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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 018 DIN 05.05.2022

LUCRAREA: STUDIU DE OPORTUNITATE- ”"PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE, SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII EXCLUSIV IN DOMENIUL AGREMENTULUI iN ZONA MIXTA INSTITUTII
$I SERVICIVINDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE SI STABILIREA
INDICATORILOR POT, CUT PENTRU AMPLASARE SOPRON”

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL PLOIESTI, STR. STRANDULUI F.N., NR. CADASTRAL
138515, (TARLA 13, PARCELA A 186/114)
INITIATOR: SC KEIRON LOGISTICS SRL
PROIECTANT: SC ALMI STUDIO 99 DESIGN SRL, arh. MIRELA ELENA CRACIUN,
atestat RUR

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
a) piese scrise: memoriu
b) piese desenate: 3 plange
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism: nr. 1165 /28.10.2021
b. Acte de proprietate: Contract de vanzare - cumparare autentificat sub nr.1187 din
03.08.2006 si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare urmare cererii cu
nr.153954 din 08.11.2021 eliberat de O.C.P.1.Prahova.
¢. Abvize solicitate prin Certificat de urbanism. -
d. Taxda aviz CTATU: 451 lei  achitata conform  OP  nr.
2021111012548126/10.11.2021 si OP 202524103921367/2022
e. Alte documente:
A. Existent:

Destinatia terenului conform PUG este pentru:
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- in UTR-E-7: partial Ppr,- zona perdele de protectie si partial Isar- zona exclusiv agrement,
cu restrictie de construire pana la intocmire PUZ/PUD, pentru care nu s-au stabilit indicatori
urbanistici ( POT = -);( CUT =-);.

Utilizdri permise (Ppr): amenajari parcuri, plantatii aliniament, amenajari pentru sport, odihni
agrement

Utilizari premise(Isar): institutii si servicii exclusiv de agrement;

Utilizari interzise : orice unititi economice poluante si care genereazi trafic intens ; constructii pe
parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la stradd; amenajari provizorii sau
instaldri de chiogcuri pe domeniul public.

-UTR-E-7/Ppr, Isary( POT = -);( CUT =-);
Conform PUG si RLU terenul se afld in zond cu restrictie de construire pani la elaborare PUZ/PUD.
- terenul are acces la str. DN 1B si ofera posibilitatea racordérii la utilitétile existente in zond

Terenul se incadreazd in zona valorica C, conform HCL nr. 553 / 21.12.2011 si H.C.L. 361 /
28.09.2012 :

B. Se propune:
- ridicarea restrictiei de construire, schimbarea partiald a destinatiei terenului din zona institutii si
servicii exclusiv in domeniul agrementului in zond mixt3 institutii si servicii/industrie nepoluanti si
depozitare si stabilirea indicatorilor POT, CUT pentru amplasare sopron.
-S studiatd = 62994 mp si S reglementatd = 4969 mp (din méasuratori).
Terenul va apartine unui nou UTR, care se va stabili la faza PUZ, cu urmitoarea zonare functionali:
-IS/In-zond mixta institutii si servicii / industrie nepoluanti si depozitare , cu indicatorii
urbanistici maximali:
- P.O.T. max.=50% , C.U.T. max.= 1,00,
- Rh=P+1E, Hmax coama=7,5 m
- Regim de aliniere 67,5 m fati de axul Str. Strandului.
Retrageri minime ale edificabilului propus fati de limitele terenului:
- 2m fata de limita laterala de Est,
-2 m fatd de limita laterald de Vest
-3m fatd de limita posterioar;
- Ppr- zoni perdele de protectie.

Accesul se va realiza din str. $trandului (DN 1B), prin accesul existent pe terenul nr. cadastral
146510 care este proprietatea aceluiasi beneficiar.

Utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele de alimentare cu apd, energie electrici,

canalizare existente in zon4.
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In urma analizei, in sedinta din data de 05.05.2022, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i
Urbanism acordd:

AVIZ FAVORABIL
pentru
STUDIU DE OPORTUNITATE- ”PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,
SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
EXCLUSIV IN DOMENIUL AGREMENTULUI iN ZONA MIXTA INSTITUTII SI
SERVICII/INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE SI STABILIREA
INDICATORILOR POT, CUT PENTRU AMPLASARE SOPRON?”, Str. Strandului F.N., nr.
cadastral 138515, (tarla 13, parcela A 186/114), Municipiul Ploiesti

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. se vor respecta urmdtoarele conditii:
1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal:
® este conform schifei orientative din planul topografic anexat (parte integrantd a prezentului
aviz);
® planul pe suport topografic actualizat va fi vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard;
® se va mentine zona de studiu propusd;

S studiatd = 62994 mp si S reglementatd = 4969 mp (din mésuratori).

o terenul care a generat documentatia se va incadra intr-un nou UIR care se va stabili la

Jaza PUZ cu zonele functionale: IS/In-zond mixtd institutii si servicii / industrie nepoluantd

si depozitare, Ppr- zond perdele de protectie

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventualele servitufi:

e in situatia existentd se vor integra toate documentatiile P.U.D. si P.U.Z. aprobate in zond,
privind ampriza circulatiilor, alinierea, tipologia cladirilor, regimul de indlfime propus;

e se vor defini toate zonele de protectie pentru refelele tehnico-edilitare adiacente terenului
care a generat studiul;

e costurile investifiei si care privesc absolut toate lucrarile de construire §si amenajare care
se vor efectua pentru realizarea obiectivului (clddiri, drumuri, utilitdti, spatii verzi etc.) vor fi
suportate integral de cdtre beneficiar,

e indltimea maximd a constructiilor:

- regim de indlfime propus:

o zona IS /In: P+IE, H max coamd= 7.5 m

o zona SP:-

e documentatia de urbanism ce se va elabora in baza prezentului aviz de oportunitate va fi
valabild doar pentru obiectivul specificat si doar pentru terenul beneficiarului, orice altd investitie
urmdnd a face obiectul unei noi documentatii de urbanism,

® se vor asigura spatii verzi conform Regulamentului General de Urbanism.

3. Reglementdri obligatorii sau dotdri de interes public necesare:

e indicatori urbanistici:

o zona 18/In : POT max= 50 % si CUT max =1,0

o zona SP: POT max - si CUT max -

4. Reglementari privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

o accesele se vor realiza prin accesele existente pentru nr. cadastral 146510 ;

o numdrul minim de parcaje conform H.G.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, dar adaptat la necesarul real ;
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® se va prezenia echiparea tehnico-edilitard.
5. Capacitdyi si indicatori maximali pentru volumele de marfi vehiculate, emisii de noxe:
® se vor menfiona indicatorii maximali pentru volumele de marfi vehiculate;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,:
® conform certificatului de urbanism eliberat pentru P.U.Z..

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. in vederea informdvrii §i consultcrii publicului:

® se vor respecta obligatiile ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului.

Invederea aprobdrii, documentatia P.U.Z. va fi supusd consultdrii publicului, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

In vederea analizirii in Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
documentatia va fi intocmitd cu respectarea prevederilor ordinului M.L.P.A. T, nr. 176/N/2000.

Avénd : »117 - voturi ,,pentru”
»0”7 - voturi ,,impotrivd”
»0” - voturi pentru aménare
»0” - abtineri
»47 - absente

Semnarea documentafiei atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de
specialisti elaboratori pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.
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